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مقدمه
دروندرشبهدستیابیوپایداریازبرخورداریماننداقتصادیکلاناهدافپیشبرد

.باشدمیاقتصادیهاینظامتماماهدافازاقتصادیدوامقابلو

نابعمتأمینجهتکهشودمیاطلاقفرایندهاییمجموعهبهحقیقتدرمالیتأمین
جامانگذاریسرمایهباوخریدتجاری،هایفعالیتانجامبراینیازموردسرمایهو

.شودمی

وهابانککهداردوجودتجاریفعالیتمالیتأمینبرایمتفاوتیهایروش
استفادههاشرکتمالیتأمینبرایهاآنازتوانندمیمختلفمالیمؤسسات
.نمایند
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تامین منابع مالی 

مدیریت

مالیمنابعدربارةمطالعهوایجاد

مالیهایسیستم

بانکیامور

اعتبار

گذاریسرمایه

هابدهیوهادارایی

.استمالیابزارهایاینمطالعةوتحقیقمعنایبهمالی،منابعتامین
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تامین مالی استارتاپ ها

وهاآپاستارت.استپراسترسامریهاآپاستارتمالیتامین
جستجویامامی شوندآغاززیادیهیجانوامیدباجدیدکسب وکارهای

وسردرگمیموجبزیادیحدتامی تواندمالیمنابعبرایراهکاری
.باشدداشتههمراهبهشماراکارابتدایهیجانکاهش

وندانش بنیاشرکت هایاغلببرایگاماولینمالیتامینبنابراین
جستجویمی تواندشروعبهترین.می شودمحسوبهاآپاستارت

.باشداجتماعیشبکه هایواینترنتطریقازبالقوهسرمایه گذاران
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روش های تامین مالی

شودمیانجاممختلفیهایروشطریقازهاپروژهوهاطرحاجرایبرایمالیتامین

لتبدیعمرانیهایپروژهاجرایبرایمالیتامینهایروشمهمترینازیکیبهخارجیهایسرمایهجذب
ومالیتامیننحوه،ایرانجملهمنتوسعهحالدرکشورهایرویپیشچالشبزرگترینزیرا.استشده
نآازحاصلخدماتومحصولاتازبرداریبهرهوزیربناییهایپروژهانجامبرایلازماجراییبودجهتهیه
.باشدمیها

یهاراهدنبالبهتااستشدهموجبدارد،وجودکشورهااینداخلدرسرمایهتامینبرایکهمالیبحران
.باشندمالیتامینجایگزین

.دبگیرصورتگذاریسرمایهواستقراضیروشدوصورتبهتواندمیخارجیهایسرمایهازاستفاده
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روش استقراضی

در.ندکدریافتواممالی،موسساتازتاکندمیتلاشزیربناییهایطرحاجرایبرایکشورروشایندر
کنندهپرداختکشوریاموسسه.باشدمیالزامیوامبازپرداختاقساطمقررهایسررسیدارائهنیزمقابل
.کندمیپرداختراوامریسکوترسبدونوام،

.استنمودهدریافتراوامکهاستکشوریمتوجهاستقراضیروشریسکتمامواقعدر
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:کاروکسبدرموفقیتاساسیهایشرطاز

کافیمالیمنابعبهدسترسی

هاآنازبهینهاستفادهومالیمنابعصحیحمدیریت

ارتتجعرصهدرویژهبهمالیمنابعهایمحدودیتبهتوجهباحاضر،عصردراقتصادیهایبنگاهمدیران
راشدهتمامبهایوعملیاتیهایهزینهتاقراردارندایفزایندهفشارتحترقابت،شدنتنگوجهانی
شافزایراستایدرشرکتهایفعالیتانجامبرایراسرمایهساختارنوعترینهزینهکمودهندکاهش
ردکهدارندراخارجیوداخلیبازارهایدربیشترحضوروفعالیتتداومها،بدهیموقعبهپرداختارزش،
.داردوجودمنابعتأمینهایروشبارابطهدرزیادیمتغیرهایمیاناین
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تامین مالی به سه دسته ی مجزا تقسیم می شوند

تامین مالی عمومی

 تامین مالی شرکتی

تامین مالی شخصی

ری نیز به علاوه بر این، حوزه تامین مالی رفتا. همچنین به تازگی تامین مالی اجتماعی نیز مطرح شده است
.داردمنظور یادگیری در مورد رفتار انسان مطرح گردیده است که محاسبات ریاضی گسترده ای
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(Public Finance)تامین مالی عمومی 
باتثودرآمدتوزیعبازار،شکستازجلوگیریبهمنابع،تخصیصبرنظارتباتواندمیفدرال،دولت

.شودمیتامینمالیاتطریقازعمدتاها،برنامهاینبرایمنظمبودجه.نمایدکمکاقتصادی

بهزنیدولتی،هایشرکتسهام  ازحاصلسودوهادولتسایروبیمههایشرکتها،بانکازگرفتنوام
.کندمیکمکفدرالدولتمالیتامین

.کنندمیدریافتمالیهایکمکفدرالدولتازنیزمحلیهایدولت

زاحاصلدرآمدقوانین،نقضازناشیجریمهدیگر،امکاناتوفرودگاهیخدماتبنادر،درگمرکهزینه
مومیعمالیتامینبرایمنابعجملهازنیزدولتیبهاداراوراقفروشورانندگیگواهینامهومجوزهاصدور
.هستند
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(Corporate Finance)تامین مالی شرکتی

هایاریگذسرمایهازکهکنندمیاستفادهمالیتامینبرایمختلفابزارهایازاستفادهباکارهاوکسب
.اعتباریتاگرفتهسهامی

نیزدهیبمدیریت.نمایدتامیناعتباریخطیکیاکنددریافتوامبانکیکازاستممکنشرکتیک
.شودسودآورترنهایتدرتاکندکمکشرکتیکتوسعهوگسترشبهتواندمی

یتمالکازدرصدیفروشیافرشتهگذارانسرمایهازراخودشانسرمایهاستممکننوپاکارهایوکسب
.نمایندتامینشرکت،
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شرکتیهایدارایکلیهطریقازپروژهمالیتعهداتپرداختوبازبودهکاملتعهدبامالیتأمیننوعاین
.باشدمیمیسر

.دارداجراییهایدستگاهبرایبیشتریمقبولیتحالتاین

یدنفرارسازپسزیرااست،کشوربهسرمایهانتقالمدتکوتاهروشیکفاینانسروشصورتهردر
.شوددادهبرگشتآنسودمـراههبـهسرمایهاصلبایستمی،وامبازپرداختموعد

صادیاقتتوجیهدارایکهاستهاییطرحبهآنتخصیص،ارزیوامدریافتدرشرطمهمترینبنابراین
.باشندداشتهرامعقولیسرمایهبازگشتنرخوبوده
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هباروامیخارجیتجاریموسسهیابانکیککههستندمفهومبدینفاینانسیهاقراردادخلاصهبطور
ونداردنآکردنهزینهرویکنترلیونمودهپرداختمشخصیشرکتیاوکشوربهمعینیعملیاتمنظور
طرفزاراآنفرعواصلایشدهتعیینیهاسررسیددرونداشتهطرحنشستنثمربهبراینیزتعهدی
.نمایدمیدریافتقراردادکنندهتضمینبانکیاوقرارداد
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(Personal Finance)خصوصی / امین مالی شخصی ت

نیازهایبینیپیشوخانوادهیافردفعلیمالیوضعیتتحلیلوتجزیهشاملمعمولاشخصیمالیتامینریزیبرنامه
مالیهایمحدودیتبهتوجهبانیازها،آنساختنبرآوردهبرایبرنامهیکاجرایوتدوینومدتبلندومدتکوتاه
.باشدمیفردی

:مالیمنابعانواع
.(کاروکسبازخارجدرمالیمنابعیعنی)خارجیو(کاروکسبداخلدرمالیمنابعیعنی)داخلی

راکاروبکسروزانههایفعالیتانجامبراینیازموردسرمایهاغلب(اجتماعیکارآفرینانیاو)تجربهباکارآفرینان
.زنندمیتخمینوکمگیرندمیکمدست
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(  داخلی و خارجی)تامین مالی بخش غیردولتی 

شیوهیبررسکهناپذیراستاجتنابهاطرحایناجرایبرایدولتیمنابعهمراهبهمختلفازمنابعستفادها
روشیکبرایاجرامناسبروشانتخابوزیرساختعمرانیهایپروژههایدرطرحمالیتامینهای
مالی–تجاریریزیوبرنامهمالیمطالعاتدرقالبطرحآنمالییابیامکانبررسیهمچنینومالیتامین

اجرااروشهایبمتناسبمالیتامینهایروشبرشناساییباتاکیدمتداولاقتصادیوفنیهایدرکناربررسی
.موثرباشدوکارگشابسیارتواندمی
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عمرانـیزیربنـاییهـایپروژهدرگذاریسرمایهجهتمالیتأمینآیندفر

.شودمیانجامخارجیوداخلیمنبعدوازبزرگیهاپروژهبرایمالیمنابعتأمین

:داخلیمنابعازلازممالیهایاهرموعوامل

بهاداراوراقبورس–الف

مشارکتاوراقفروش–ب

بازنشستگیوبیمههایصندوقوجوهازاستفاده–ج

اقتصادیواحدهایمصرفکمیاومصرفبیهایداراییازاستفاده–د
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هاپروژهانجامبرایلازماجراییبودجهتهیهومالیمنابعتأمیننحوه
گرددیمذکرقراردادهادرشدهتضیمینوشفافصورتبهکارانجامزمانونهاییمبلغاینکهبهتوجهبا
بههتوجبا.استگرفتهقرارعمرانیهایپروژهاجرایجهتکارفرمایان؛وپیمانکاراناستقبالباعثلذا

کلانهایپروژهاجرایجهتنیازموردسرمایهتامینکشور،حاضرحالمالیهایبحرانوخاصشرایط
.شودنمیراهمف
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بیمه پیمانکاری

نزدوکسروضعیتصورتهرازراناخالص% ۵استموظفکارفرمااجتماعیتامینقانون۳8مادهاساسبر
اعی ،اجتمتامینسازمانتوسطحسابارائهتاپیمانکارانقسطآخرینوسپردهاین.کندنگهداریخود

کسرومحاسبهمقطوعصورتبهبیمهحقعمرانیطرح هایمشمولپیمان های در.می شود نگهداری
پیمان های در.است کارفرماسهم%۰.۵وپیمانکارسهم% ۶.۱شامل% ۶.۶پیمان هااینبیمهحق.می شود
.گرفتخواهندقرارزیرگروهدودرپیمان هابیمهحقنسبتمرتبطعمرانیطرح هایبادیگر
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 قرار دادهای دستمزدی 

ویههزینبهکارفرماتوسطکلاًمصالحکهقراردادهانوعایندر
.می شودتامین

کلناخالص ۱۵%اساسبربیمهحق

ودمی شمحاسبهبیکاریبیمهحقنهمیکعلاوهبهکارکرد
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نامه پیش پرداختضمانت

کارفرما طبق قرارداد موافقت می کند به منظور تقویت بنیه مالی و تکمیل تجهیزات پیمانکار درصدی از 
بانکها معمولا برای صدور . مبلغ اولیه پیمان را در مقابل ضمانتنامه بانکی به وی پیش پرداخت کند

مبلغ ضمانتنامه را به عنوان سپرده نقدی ( ۱۰%)ضمانتنامه پیش پرداخت علاوه بر وثیقه و کارمزد ده درصد 
.از پیمانکار مطالبه می کنند

پیش پرداختییدیهتأ–

با پس از آنکه ضمانتنامه پیش پرداخت به کارفرما تسلیم شد پیمانکار پیش پرداخت را از کارفرما می گیرد و
میزان پیش پرداخت متعلق به کارهای . منابع مالی خود تلفیق و عملیات اجرایی پیمان را شروع می کند

.مبلغ اولیه پیمان است( ۲۰%)پیمانکار در حال حاضر بیست درصد 

عملیات اجرایی–

پیمانکار موظف است کارها را طبق پیمان و دستورهای دستگاه نظارت در حدود مشخصات اسناد و مدارک 
.پیوست پیمان انجام دهد
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موانع پیش روی برای اجرای پروژه های عمرانی درشهرداری ها

باشدمیژهپرودرمدیریتاستراتژیکعناصرازیکیعنوانبهآناجراییروشوپروژهمالیتامینتردیدبی
نیهابواراضیتملکبرایایسرمایهوجاریهایهزینهبهاختصاصمالیتامینمنابعازایعمدهقسمت

.باشدمیهاپروژهایناجراییسطحعنوانبه

سرمایهقهعلاعدموسرمایهبالاحجمامنیتیسیاسیمسائلهاتحریممانندمسائلیدلایلبهمالیتامین
استشدهمبدلفعلییدههاساسیهایازچالشیکیعنوانبهخارجیگذاران
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اوراق وقفی در تأمین مالی پروژه های عمرانی شهرداری ها 

ل،قبهاسالازاسلامیجوامعواسلامیاقتصاددرعمومیکالاهایخصوصیمالیتأمینابزارهایازیکی
همموقففرهنگوایمانوانگیزهداشتناگرچهوقفدرافرادمشارکتجهت.استبودهوقفازاستفاده
افرادیمشارکتوقفبرایراهکارهاییتازگیبهروایناز.استکنندهتعیینواقفانمالیتوانولیاست

اروقفیپروژهیکمالیتأمینووقفبهورودامکانمالیتوانمیزانهرباافرادآندرکهشدهطراحی
دراقاوراینازاستفادهپذیریامکانبررسیمقالهیکدرکهاستوقفیاوراقعنوانباشیوهاین.دارند
وقفیاوراقانتشارواستفاده»عنوانباراهکاریمقالهایندر.شدهانجامشهریعمومیکالاهایمالیتأمین
اقاوربرایافرادپرداختبهتمایلسپسوارائهشهریهایپروژهمالیتأمینبرای«هاشهرداریتوسط
.استشدهگیریاندازهشهرداریوقفی
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شهرداریبهکمکبرایوقفیاوراقخریدجهتدرموثرعوامل

شهرداریبهافراداطمینانمیزان

شهریهایپروژهمالیتأمیندروقفیاوراقاجرایدانستنمفید

عوارضپرداختدانستنوظیفه

پرداختیعوارضمیزان
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بررسی علل تاخیر پروژه های عمرانی با رویکرد عدم تامین مالی

.باشدمیگرفتنقرارموجودتورمتاثیرتحتوبالاسریهزینهافزایشمعنایبهپیمانکاربرایتاخیر

بدونویجهانتجارتپیدایشکشورها،اقتصادساختاردرشدهایجادتغییراتدلیلبهخاورمیانهمنطقهدر
.استترمشخصتاخیراتاینوجودنفتپرنوسانقیمتومرز

.باشدمیهاپروژهوقراردادهابرحاکمسنتیشرایطامرایندلایلازیکی

درراقیمتمقدارکمترینکهشودمیبستهشخصیباقراردادمعمولاسنتیقراردادهایدرکهچرا
.دهدمیپیشنهادمناقصه
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جاده ایحمل ونقلزیرساختیهایطرحمالیتأمین

مالیتأمینبرایسرمایهبازاربهراتوجه هاایران،دربانکیسیستممشکلاتودولتیمنابعکسری
.استنمودهمعطوفزیرساختیپروژه های

هکمناسبمالینهادهایوابزارهابه واسطةمگرشد،نخواهدمحققسرمایهبازارظرفیت هایازبهره مندی
باشندشدهارائهشفافودقیقمقرراتوقوانینازبستریدر

26

رمایهسبازارطریقازراهپروژ ه هایمالیتأمینتسهیلجهتتغییراتبرخیمقرراتوقوانینیهحوزدر
.استشدهپیشنهاد



گروه تخصصی تامین و تجارت پروژه های ساختمانی

وهاکالاتمامیبرایاستانداردهابالاترینحفظباکهخواهدمیخودپیمانکارانوکنندگانتأمیناز
بالا،کیفیتتضمین:ازعبارتندتعهداتاین.باشندوفادارخودتعهداتبهماهمانندنیاز،موردخدمات
.یاجتماعپذیریمسوولیتاستانداردهایبالاترینحفظورعایتبهتعهدهمچنینومناسبقیمت

پروژهطقیمنتغییراتونیازهابرابردرپذیریانعطافهمچنینوعملسرعتوچابکیپویایی،وخلاقیت
وارانهمکازراآندرکماکهاستمهمیهایسرفصلازرقابتیبسیاروفنیکاروکسبفضاییکدر

.داریمانتظارخودپیمانکاران
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:گیرینتیجه

استانداردمهبرناتدویننیازمندکشورآتیهایسالطیمالیتوسعهازمطلوبیسطحبهیابیدستجهت
.استنهادیمحیطبهبودبرایلازمهایزیرساختایجادونهادیاصلاحاتبهتوجهمالی،توسعه

کمبـودبـهعنایـتبـاباشـدمیبزرگهایپروژهاجرایدرمشارکتبهمایلکهپیمانکاریشرکتیک
وشروچگونگیازدقیقیاطلاعاتبایدقطعاًمطرحهایطرفدیگربامشارکتبهمیلوخودسرمایه
بتوانـدـاتباشدداشتهراباشدمیمطرحموضوعاینباارتباطدرکهمختلفیمسائلومالیتأمینهـای
.برساندانجامبهبهینهومطلوبنحوبهرامربوطکارامورطرفینحقوقحفـظبـا
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